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1. Положение Общества в отрасли.

Открытое акционерное общество "Сельхозрынок" (далее – Общество) по виду деятельности отнесено к предприятиям, предоставляющим посреднические услуги при покупке, продаже и аренде недвижимого имущества. 

Общество оказывает посреднические услуги по предоставлению торговых мест населению и юридическим лицам. 

Общество объединяет два рынка города Владивостока – Центральный и Первореченский рынок. Удобное расположение рынков, сложившиеся традиции в работе и постоянные покупатели позволяют удерживать и наращивать объемы производства. Центральный рынок функционирует с 1952 года, Первореченский – с 1987 года.

2. Приоритетные направления деятельности Общества:

· предоставление посреднические услуги при покупке, продаже и аренде недвижимого имущества. 

· создание на рынках общества условий, необходимых торгующим предприятиям и частным предпринимателям для реализации своей 

сельскохозяйственной продукции населению города Владивостока;

· развитие платных услуг.
Наименование вида продукции (работ, услуг): Посредническая деятельность
	Наименование показателя
	2009
	2010

	Объем выручки (доходов) от данного вида хозяйственной деятельности, тыс. руб.
	11 727
	8960

	Доля объема выручки (доходов) от данного вида хозяйственной деятельности в общем объеме выручки (доходов) эмитента, %
	73.85
	57.10


Наименование вида продукции (работ, услуг): Сдача в аренду имущества
	Наименование показателя
	2009
	2010

	Объем выручки (доходов) от данного вида хозяйственной деятельности, тыс. руб.
	0
	3037

	Доля объема выручки (доходов) от данного вида хозяйственной деятельности в общем объеме выручки (доходов) эмитента, %
	0
	19.35


Наименование вида продукции (работ, услуг): Оказание услуг населению
	Наименование показателя
	2009
	2010

	Объем выручки (доходов) от данного вида хозяйственной деятельности, тыс. руб.
	4 153
	3695

	Доля объема выручки (доходов) от данного вида хозяйственной деятельности в общем объеме выручки (доходов) эмитента, %
	26.15
	23.55


Создание на рынках общества условий, необходимых торгующим предприятиям и частным предпринимателям для реализации своей сельскохозяйственной продукции населению города Владивостока, является преобладающим видом деятельности и имеет приоритетное значение для Общества.

3. Отчет Совета директоров Общества о результатах развития Общества по приоритетным направлениям его деятельности.

Общество зарегистрировано отделом регистрации предприятий Администрации г. Владивостока Приморского края 15.04.1996 года, регистрационный номер 8170. Регистрационное свидетельство № 30777 серия ОАО. Основной государственный регистрационный номер 1022501284740 (Свидетельство от 02 ноября 2002 года). Идентификационный номер Общества 2536011336 с кодом постановки на налоговый учет 253601001 (Свидетельство от 06.06.2000г.).

Местонахождение и почтовый адрес Общества: 690091, Россия, Приморский край, г. Владивосток, ул. Прапорщика Комарова, д. 32.

В соответствии с уставными целями Общество осуществляет следующие основные виды деятельности:

· создание на рынках общества условий, необходимых торгующим предприятиям и частным предпринимателям для реализации своей сельскохозяйственной продукции населению.

Уставный капитал Общества составляет 70`525 рублей, и разделен на 70`525 обыкновенных именных акций, номинальной стоимостью 1 рубль каждая. Уставной капитал сформирован полностью. 

Высшим органом управления Общества является собрание акционеров. Руководство текущей деятельностью осуществляется единоличным исполнительным органом Общества – Генеральным директором.

Бухгалтерский учет в Обществе ведется с соблюдением требований Закона Российской Федерации от 21.11.1996г. № 129-ФЗ "О бухгалтерском учете" в соответствии с Планом счетов бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности. Форма ведения бухгалтерского учета автоматизированная, с применением программы 1-С "Бухгалтерия". 

Малоценные объекты основных средств стоимостью не более 10 000 руб., а также книги, брошюры и другие издания списываются в расходы по мере их отпуска в эксплуатацию. Ежегодная переоценка основных средств не производится. Предприятие не создает резервы по сомнительным долгам и предстоящим расходам и платежам.

По состоянию на 01.01.2010 г. валюта баланса составляет  
11 647 тыс. руб.

Внеоборотные активы баланса составляют                           
   1 494 тыс. руб., 

в том числе: основные средства 



     1 021 тыс. руб.

Оборотные активы составляют 




10 153 тыс. руб.

в том числе: расходы будущих периодов      

   104  тыс. руб.,

Дебиторская задолженность, краткосрочная, составляет
            9232 тыс. руб.

Кредиторская задолженность составляет  

            
 1135 тыс. руб., 

в том числе:

                  задолженность  по зарплате         


   172 тыс. руб.,  

                  задолженность перед государственными

                  внебюджетными  фондами           


     28 тыс. руб.,

Уставный капитал ОАО "Сельхозрынок" составляет 
 
71 тыс. руб.

Добавочный капитал отсутствует.

Резервный капитал, сформирован в соответствии Устава Общества в размере 5% от прибыли  и составляет  в сумме – 19 тыс. рублей;

Выручка от продажи товаров, работ, услуг по форме № 2          15 692 тыс. руб.

Себестоимость проданных товаров  


                5 216 тыс. руб.

Валовая прибыль  





              10 476 тыс. руб.

Прибыль от продаж составляет   



              10 476 тыс. руб.

Прочие  расходы 
                            


                1 232 тыс. руб.

Налоги:

ЕНВД                                                                                           114, 697 тыс. руб.

УСНО                                                                                           418,561 тыс. руб.

Чистая прибыль






     8 712 тыс. руб.

Нераспределенная прибыль прошлых лет составляет  

     3 981 тыс. руб.

Социальные показатели:

- среднесписочная численность работников за 2010 г.

           52 чел.,

- затраты на оплату труда в 2010 г. 



                 12 117 тыс. руб.

- сумма страховых взносов в пенсионный фонд                       1 679,777 тыс. руб.

- сумма страховых взносов от несчастного случая в ФСС             24,035 тыс. руб.


В 2010 году предприятие осуществляла свою деятельность по двум специальным налоговым режимам:

ЕНВД расчёт налога «методом начисления» (определено законодательством)

УСНО расчёт налога «кассовый метод» (поступление денежных средств в кассу или на счета компании)
Амортизация для целей бухгалтерского и налоговой учета осуществляется линейным способом.

С 01.01.2009 г. заключен договор Поручения между ОАО «Сельхозрынок» и ИП Кудрявцевой Е.П..

По данному договору ОАО «Сельхозрынок» выступает в роли Поверенного и за вознаграждение осуществляет от имени и за счет Доверителя (ИП Кудрявцева Е.П.) действия по сдаче в аренду принадлежащего Доверителю недвижимого имущества.

Долгосрочные и краткосрочные кредиты отсутствуют.

4. Перспективы развития Общества.

Создание на рынках общества условий, необходимых торгующим предприятиям и частным предпринимателям для реализации своей сельскохозяйственной продукции населению города Владивостока. 
5. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям Общества.

Дивиденды по акциям Общества за все годы его существования не начислялись и не выплачивались. 
6. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью Общества.

 Отраслевые риски

Экономическая и политическая нестабильность, увеличение таможенных пошлин, падение курса американского доллара, изменение цен на услуги эмитента может отразиться на получаемой прибыли. Как результат, акционерное общество не сможет реализовать социальные программы, выплачивать дивиденды акционерам, повышать заработную плату работникам предприятия. Предполагаемые действия эмитента – повышение производительности труда, рентабельности производства.

Финансовые риски

Отрицательное влияния на деятельность эмитента изменения валютного курса и процентных ставок.

Наиболее подвержены изменению в результате влияния указанных финансовых рисков – выручка предприятия от реализации продукции, чистая прибыль предприятия. 

7. Перечень совершенных акционерным обществом в отчетном  году  сделок, признаваемых  в  соответствии  с  Федеральным  законом  "Об   акционерных обществах" крупными сделками, а также иных сделок, на совершение  которых в соответствии с уставом акционерного общества  распространяется  порядок

одобрения крупных сделок, с указанием по каждой  сделке  ее  существенных условий и органа управления акционерного общества, принявшего  решение  о ее одобрении: сделки в отчетном году не совершались.
8.  Перечень совершенных акционерным обществом в отчетном  году  сделок, признаваемых  в  соответствии  с  Федеральным  законом  "Об   акционерных обществах" сделками, в совершении которых имелась  заинтересованность,  с указанием по каждой сделке  заинтересованного  лица  (лиц),  существенных

условий и органа управления акционерного общества, принявшего  решение  о ее одобрении:

1. Стороны по сделке: Кудрявцева Е.П. (Доверитель), ОАО "Сельхозрынок" (Поверенный). 

Выгодоприобретатель: ОАО "Сельхозрынок" по сумме агентского вознаграждения. 
Цена сделки: 200.000 (двести тысяч) рублей - агентское вознаграждение Поверенного. 
Предмет сделки: По договору Поверенный обязуется по поручению Доверителя за вознаграждение осуществлять от имени и за счет Доверителя либо от своего имени, но за счет Доверителя юридические  и иные действия: - по сдаче в аренду принадлежащего Доверителю недвижимого имущества, - по заключению и исполнению договоров, связанных с эксплуатацией имущества, сдаваемого в аренду, - по выполнению функций Заказчика-Застройщика, с правом осуществления строительного контроля за строительством, реконструкцией и ремонтом принадлежащего Доверителю имущества.

Иные существенные условия: указаны в предмете. 
Одобрена на собрании акционеров 24.06.2010 г.

2. Стороны по сделке: Кудрявцева Е.П. (Доверитель), ОАО "Сельхозрынок" (Поверенный). 

Выгодоприобретатель: ОАО "Сельхозрынок" по сумме агентского вознаграждения. 
Цена сделки: 400.000 (четыреста тысяч) рублей - агентское вознаграждение Поверенного. 

Предмет сделки: По договору Поверенный обязуется по поручению Доверителя за вознаграждение осуществлять от имени и за счет Доверителя либо от своего имени, но за счет Доверителя юридические  и иные действия: - по сдаче в аренду принадлежащего Доверителю недвижимого имущества, - по заключению и исполнению договоров, связанных с эксплуатацией имущества, сдаваемого в аренду, - по выполнению функций Заказчика-Застройщика, с правом осуществления строительного контроля за строительством, реконструкцией и ремонтом принадлежащего Доверителю имущества.

Иные существенные условия: указаны в предмете.

Одобрена на собрании акционеров 24.06.2010 г.

3. Существенные условия договора № 4 поручения (агентского) от 01.03.2010г., измененные дополнительным соглашением от 01.05.2010, изложить п. 1.4. договора в следующей редакции:" За выполнение поручения по настоящему договору Доверитель обязуется уплатить Поверенному вознаграждение в размере 1.500.000 (один миллион пятьсот тысяч) рублей". 

Одобрена на собрании акционеров 24.06.2010 г.

9. Состав Совета директоров Общества, (включая информацию об изменениях в его составе, имевших место в отчетном году, и сведения о членах Совета директоров Общества, в том числе их краткие биографические данные и владение акциями Общества в течение отчетного года):

1. Член Совета директоров: Сорокин Алексей Маркович
Год рождения: 1951

Должности, занимаемые им за последние 5 лет:

	2001
	17.01.2010
	ОАО "Сельхозрынок"
	председатель Совета директоров

	18.01.2010
	31.12.2010
	ОАО "Сельхозрынок"
	генеральный директор


Доля в уставном капитале Общества 

на 01.01.2010 г.: 21,86 % 

на 31.12.2010 г.: 21,86 %  

Доля в уставном капитале Общества в течение отчетного года не менялась.
2. Член Совета директоров: Сорокин Сергей Маркович
Год рождения: 1957

Должности, занимаемые им за последние 5 лет:

	2002
	наст.время
	ОАО "Сельхозрынок"
	начальник защитных сооружений


Доля в уставном капитале Общества 

на 01.01.2010 г.: 0,01 % 

на 31.12.2010 г.: 0,01 %  

Доля в уставном капитале Общества в течение отчетного года не менялась.
3. Член Совета директоров: Бушев Валентин Михайлович (стал членом Совета директоров 24.06.2010 г.)
Год рождения: 1951
Должности, занимаемые им за последние 5 лет:

	1998
	2004
	ЗАО "Морская судоходная компания "Востоктранссервис"
	старший механик

	2004
	май 2010
	ЗАО "Морская судоходная компания "Востоктранссервис"
	начальник судовой службы

	май 2010
	31.12.2010
	ОАО "Сельхозрынок"
	главный инженер


Доля в уставном капитале Общества отсутствует. 

4. Член Совета директоров: Кудрявцева Елена Павловна
Год рождения: 1960
Должности, занимаемые им за последние 5 лет:

	2002
	наст.время
	ОАО "Сельхозрынок"
	заместитель Генерального директора


Доля в уставном капитале Общества:  

на 01.01.2010 г.: 21,7 % 

на 31.12.2010 г. – 21,7 %  

Доля в уставном капитале Общества в течение отчетного года не менялась.
5. Член Совета директоров: Альбедина Елена Алексеевна
Год рождения: 1959
Должности, занимаемые им за последние 5 лет:
	2003
	2010
	ООО "Алгос-Фудс"
	главный бухгалтер

	2010
	наст.время
	ОАО "Сельхозрынок"
	главный бухгалтер


Доля в уставном капитале Общества отсутствует. 

9. Сведения о лице, занимающем должность Генерального директора Общества, в том числе его краткие биографические данные и владение акциями Общества в течение отчетного года:

Сорокин Алексей Маркович
Год рождения: 1951
Должности, занимаемые им за последние 5 лет:

	2001
	17.01.2010
	ОАО "Сельхозрынок"
	председатель Совета директоров

	18.01.2010
	31.12.2010
	ОАО "Сельхозрынок"
	генеральный директор


Доля в уставном капитале Общества:
на 01.01.2010 г.: 21,86 % 

на 31.12.2010 г.: 21,86 %  

Доля в уставном капитале Общества в течение отчетного года не менялась.
10. Критерии определения и размер вознаграждения (компенсации расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа Общества, каждого члена Совета директоров Общества или общий размер вознаграждения (компенсации расходов) всех этих лиц, выплаченного или выплачиваемого по результатам отчетного года.

Вознаграждения (компенсации расходов) Генеральному директору Общества и членам Совета директоров Общества в отчетном году не выплачивались.

11. Сведения о соблюдении Обществом Кодекса корпоративного поведения.

Общество придерживается принципов корпоративного поведения. Общество в сроки, предусмотренные законодательством, предоставляет в РО ФСФР России в ДВФО и размещает на сайте в сети Интернет (www.eotchet.narod.ru): 

a. ежеквартальные отчеты, 

b. сообщения о существенных фактах, затрагивающих финансово-хозяйственную деятельность Общества, 

c. сообщение о сведениях, которые могут оказать существенное влияние на стоимость ценных бумаг акционерного общества, 

d. список аффилированных лиц, 

e. годовой отчет,

f. годовая бухгалтерская отчетность Общества;

g. устав Общества, а также внутренние документы Общества (изменения и дополнения).

Ежегодно Общество публикует в печати (газета «Золотой Рог») информацию в объеме, предусмотренном требованиями законодательства.

12. Иная информация, предусмотренная уставом Общества или иным внутренним документом Общества.

Иной информации для включения в годовой отчет, предусмотренной Уставом Общества и иными документами Общества, нет.
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